VILLE DE WAREMME EXTRAIT DU REGISTRE AUX DELIBERATIONS

DU CONSEIL COMMUNAL

Séance publique n° 4
Du 30 septembre 2019

Présents :

M. Jacques CHABOT, Bourgmestre-Président ;

M—Albert—GERARD, Mme Stéphanie KIPROSKI, M. Hervé RIGOT, Mme Aurélie VAN
KEERBERGHEN, M. Julien HUMBLET, échevins ;

MM. Denis CORNET, Thierry BATAILLE, Raphael DUBOIS, Frédéric RUELLE, Christian TROLIN,
Laurent MOOR, Lionel HENRION, Stéphane MELIN, Yves BERGER, Mme Alice COLLARD, M.
David RASKINET, Mme Catherine CLAES, Mlle Ibtissam KAIDI, M. Jean-Marie HALING, Mme
Aline DASSY, Mmes Nadine HENNION-DEBAILLEUL, Stéphanie MATHOT, M. Eric
VANMECHELEN et Mile Camille MACHIELS, conseillers.

M. Luc VANDORMAEL, président du CPAS.

Mme Fabienne LEDUC, Directeur général.

N° 625 OBJET: DECLARATION DE POLITIQUE DU LOGEMENT 2019-2024

Le Conseil,

Vu l'article 187 § 1* du Code wallon du logement et de I'habitat durable disposant que les
communes doivent élaborer une déclaration déterminant les objectifs et les principes des actions a mener
en vue de mettre en ceuvre le droit a un logement décent ;

Vu {objectif stratégique 4 du Programme Stratégique Transversal de la Ville et plus
spécifiquement, les actions développées dans sous I'objectif opérationnel 4.3. « améliorer 'acces et la
qualité des logements pour tous par la mise en ceuvre de la déclaration de politique communale du
logement » ;

A l'unanimité, DECIDE d’adopter la déclaration de politique communale du logement proposée
par le College communal et dont le contenu suit :

CONTEXTE

La Wallonie doit faire face a d'importantes évolutions sociodémographiques, principalement en termes de
vieillissement de la population, de composition et de taille des ménages.

La Région wallonne estime ses besoins futurs a 11.000 logements par an de 2020 a 2030, 10 000 logements
par an de 2030 a 2040 et 7 000 logements par an de 2040 a 2050. Cette estimation peut cependant varier
en fonction du contexte économique, des politiques menées a I'échelon fédéral ou des régions voisines.

Plus de 70% de la population waremmienne habitent en ville, méme si les villages attirent de plus en plus

de nouveaux habitants.

En effet, Waremme est une ville attrayante notamment par sa localisation. Dés l'instant ou la proportion
des personnes dgées est supérieure a la moyenne régionale wallonne et a sensiblement augmenté ces
derniéres années, la politiqgue d’aménagement du territoire peut étre un levier pour ramener des familles

avec enfants a Waremme.

Prenant en considération cette représentation des seniors, le vieillissement de la population reste donc un
défi de taille qu'il convient de gérer en ce qui concerne notamment l'offre en logements adaptés a cette

frange de la population.
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N° 625 OBIJET: DECLARATION DE POLITIQUE DU LOGEMENT 2019-2024

Le Conseil,

Vu larticle 187 § 1°" du Code wallon du logement et de I'habitat durable disposant que les
communes doivent élaborer une déclaration déterminant les objectifs et les principes des actions a mener
en vue de mettre en ceuvre le droit a un logement décent ;

Vu l'objectif stratégique 4 du Programme Stratégique Transversal de la Ville et plus
spécifiquement, les actions développées dans sous 'objectif opérationnel 4.3. « améiiorer 'acces et la
qualité des logements pour tous par la mise en ceuvre de la déclaration de politique communale du
logement »;

A l'unanimité, DECIDE d’adopter la déclaration de politiqgue communale du logement proposée
par le Collége communal et dont le contenu suit :

CONTEXTE

La Wallonie doit faire face a d'importantes évolutions sociodémographiques, principalement en termes de
vieillissement de la population, de composition et de taille des ménages.

La Région wallonne estime ses besoins futurs a 11.000 logements par an de 2020 a 2030, 10 000 logements
par an de 2030 a 2040 et 7 000 logements par an de 2040 a 2050. Cette estimation peut cependant varier
en fonction du contexte économique, des politiques menées a 'échelon fédéral ou des régions voisines.

Plus de 70% de la population waremmienne habitent en ville, méme si les villages attirent de plus en plus
de nouveaux habitants.

En effet, Waremme est une ville attrayante notamment par sa localisation. Dés Vinstant ol la proportion
des personnes agées est supérieure a la moyenne régionale wallonne et a sensiblement augmenté ces
derniéres années, la politique d’'aménagement du territoire peut &tre un levier pour ramener des familles
avec enfants a Waremme.

Prenant en considération cette représentation des seniors, le vieillissement de la population reste donc un
défi de taille qu’il convient de gérer en ce qui concerne notamment I'offre en logements adaptés a cette

frange de la population.




Notre ville est trés convoitée, tant par la population du Brabant Wallon que par la périphérie de Liége, ce
qui engendre une augmentation de la pression fonciere, du prix immobilier, des prix des terrains a batir
ainsi que du prix des maisons. Ces augmentations sont souvent un frein a I'arrivé des jeunes ménages dans
notre ville et empéchent souvent l'acquisition d'un bien par une tranche de la population la plus
défavorisée.

Enfin, les demandes de logements publics ne cessent d'augmenter. Pourtant Waremme posséde le parc de
logements publics le plus important du Home Waremmien. Nous devrons étre attentifs a mobiliser
I'ensemble des ressources pour tenter d'offrir un logement pour tous.

En conséquence, il conviendra de tenter d'offrir a chaque citoyen, quels que soient ses moyens financiers,
la possibilité de s'installer et de vivre a Waremme dans des conditions agréables.

OBIJECTIFS

1) Dynamiser la filiere des logements existants

Notre ville compte un parc de logements sociaux trés important (520 habitations). Saluons le travail de la
société de logements publics « Home Waremmien » qui continue d’ceuvrer pour maintenir une offre de
logements de qualité a loyer modérés avec les moyens financiers qui lui sont alloués.

Afin de répondre aux objectifs d'accroissement du parc de logements publics, et face a la demande
croissante de logements accessibles aux ménages a faibles et moyens revenus, il conviendra d’une part, de
développer des synergies avec l'ensemble des acteurs de terrain afin d'augmenter le nombre de logements
publics ou au loyer conventionné sur le marché locatif, et d’autre part, d’établir I'inventaire des terrains
communaux urbanisables.

2) Garantir a chaque citoyen un logement décent

Une véritable dynamique du logement doit étre poursuivie. Pour ce faire, divers outils mis en place par le
|égislateur seront levés.

Parmi ceux-ci, la prise en gestion volontaire constitue un outil clé permettant de réintroduire dans le circuit
locatif des logements vacants, et de sensibiliser les propriétaires a confier des logements en gestion a
I’Agence Immobiliere Sociale « AIS'Baye ».

La constatation et Iinventaire des logements inoccupés seront dés lors poursuivis. Dans ce cadre, les
synergies seront développées avec cet opérateur, le CPAS et le service logement afin de voir attribuer les
logements waremmiens mis en gestion par cette agence en priorité a des candidats résidant a Waremme.

La lutte contre les logements inoccupés n’est pas une nouveauté et doit étre poursuivie. Ainsi, au regard du
manque criant de logements en Région Wallonne, aucun moyen ne sera négligé pour remettre dans le
circuit locatif, ou acquisitif, les habitations inoccupées. Dans ce cadre, la ville de Waremme communiquera,
via son site internet ou tout autre moyen de communication, aux citoyens sur la procédure a suivre.

A cet égard, un travail en amont avec les propriétaires des logements inoccupés devra étre poursuivi afin
d'en connaitre les raisons et les inciter a remettre leur bien sur le marché immobilier notamment via une
information accrue sur les aides régionales en la matiére et les opportunités que peuvent présenter une
mise en gestion volontaire auprés de l'agence immobiliere sociale. A défaut de réactions, la taxe
communale sera d’application.

Par ailleurs, le travail de contréle sur la salubrité des logements sera accentué de méme que la lutte contre
les marchands de sommeil. Pour faciliter 'identification des logements qui posent probléme, le partage
d’informations sera accru entre les services population, la police communale, le CPAS et le service
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logement. La cellule logement continuera dans ce cadre de jouer un role de coordination avec les services
extérieurs a 'administration communale.

3) Maitriser et diversifier I'offre en logements

La densification a outrance ne permet cependant pas de baisser les prix du marché et génere d'autres
problémes (mobilité, stationnement, égouttages, o)

Les dossiers d'urbanisme sont donc analysés en fonction de la Charte urbanistique en matiere de division
de logements mais également en fonction des recommandations du Schéma de développement communal
(SDC) et du contexte bati, notamment en ce qui concerne la fixation de la densité. Par ailleurs, les projets
d'urbanisation actuels (Sites PCA St Eloi et de la Raperie) et futurs ne pourront accueillir qu'un maximum de
30% d'appartements tout en offrant aux familles des logements de type unifamilial.

Face aux différents probléemes recensés & Waremme tels que le manque d'accessibilité aux logements
adaptés au vieillissement de la population, ou de la sous-représentation des jeunes de moins de 20 ans, les
demandes de permis d’urbanisation/urbanisme seront analysées en prenant en considération les besoins
d’intégrer du logement accessible aux PMR ainsi que du logement intergénérationnel en centre-ville. Les
initiatives privées de création de maisons de repos et de résidences services, a proximité des services et
commerces, seront encouragées.

4) Valoriser un habitat de haute qualité environnementale

En signant la convention des maires, Waremme s’est engagée a réduire de 40% les émissions de C02 a
Iéchelle de son territoire d’ici 2030. Le secteur du logement représente 30% de ces émissions.

Notre priorité sera donc la création d'un guichet logement et énergie, qui permettra, avec ['aide du service
urbanisme, de guider et de conseiller les candidats bétisseurs ou rénovateurs lors de tous travaux
permettant d’améliorer la durabilité du bati et d'en réduire les dépenses énergétiques.

Le conseiller en énergie guidera également les citoyens a I'application des normes PEB (isolation,
ventilation, ...) lors de l'introduction d'un permis de rénovation ou d'urbanisme et informera sur toutes les
formes de prime octroyées en matiere d'énergie ou de logement.

La précarité énergétique sera également au centre de nos attentions. Selon le barometre énergétique de la
fondation Roi Baudouin, plus d’un belge sur cing éprouvent des difficultés a se chauffer. En matiére de
logement, les résultats confirment que les locataires sont nettement plus touchés par la précarite
énergétique. Ce baromeétre met également en évidence le lien existant entre I'état de dégradation du
logement et le fait d’étre en précarité énergétique. Une attention particuliere sera donc donnée lors de
I'examen de demandes de division de logements quant aux mesures prises pour l'isolation et les moyens de
chauffer ces logements (des charges d'urbanisme pouvant dans certains cas étre imposées). Nous
compterons également sur I'appui du PCS, piloté des le ler janvier 2020 par le CPAS. Ses agents
soutiendront le service social du Centre pour accompagner les personnes précarisées en recherche de
logement (coaching individuel et tables « logement » collectives). lls collaboreront aussi avec les référents
du Home Waremmien dans le cadre d’une pédagogie de I'habiter pour permettre a un public plus fragilisé
de s’installer dans une démarche plus durable.

En conclusion, notre volonté est d’apporter une réponse, dans les limites leégales et financiéres dont nous
disposons, aux enjeux que sont notamment I'augmentation et le vieillissement de la population, la
transition énergétique, la précarité d’une partie de notre population, la transition énergétique qui nécessite
la mise a disposition de logements publics ou loyers adaptés sur notre territoire.
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La poursuite de cette volonté d’améliorer I'acces et la qualité des logements pour tous devra se faire en

appréhendant les objectifs transversaux que sont la mobilité, la solidarité, I'offre de services de qualité a
toute la population.
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Par le Conseil :
Le Directeur Général, Le Bourgmestre,
Secrétaire, Président,
(sé) Fabienne LEDUC. (sé) Jacques CHABOT.

Pour extrait conforme :
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